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CONG TY TNHH MTV PHAT TRIEN KHU CONG NGHE CAO HOA LAC
Khu CNC Hoa Lac, Km 29 Dai 1 Thiang Long, xa Thach Hoa, huyén Thach That, thanh phd Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tdng Giam déc Cong ty TNHH MTV Phat trién Khu Céng nghé cao Hoa Lac (sau day goi tit la “Cong ty”) trinh
bay béo céo ctia minh va Béo céo tai chinh hgp nhat ciia Cong ty cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2017.

CONG TY

Cong ty TNHH MTV Phat trién Khu Cong nghé cao Hoa Lac (tién than la Céng ty TNHH Ddong Tam) la doanh nghiép
dugc thanh 1ap va hoat dong theo Luat Doanh nghiép, dugc S¢ Ké hoach va Dau tu thanh phé Ha Noi cip Gidy ching
nhan dang ky kinh doanh s6 046207 lan dau ngay 04 thang 08 nam 1992. Cép lai ma s6 thué va thay d6i Pang ky kinh
doanh s6 0100508439 ngay 13 thang 10 nam 2009; dang ky thay d6i 1an thir 12 ngay 22 thang 05 nam 2017 (ngay 11
thang 04 ndm 2014 doi tir tén cii Cong ty TNHH MTV Phat trién Cong nghé¢ va Ha tang Newtatco).

Tru sé ciia Cong ty dugc dat tai: Khu CNC Hoa Lac, Km 29 Pai 16 Thang Long, xa Thach Hoa, huyén Thach That,
thanh phd Ha Noi.

HQI PONG THANH VIEN VA BAN TONG GIAM POC

Céc thanh vién cuia Hoi dong thanh vién trong nim va tai ngay lap bao céo nay bao gom:

Ong Trinh Thanh Giang Chu tich

Ong Nguyén Trong Truong Ph6 Chu tich

Ong Duong Chi Tinh Uy vién Mién nhiém ngay 15/05/2017
Ong Pinh Tran Quén Uy vién

Ong Bui Piic Thing Uy vién

Céc thanh vién ciia Ban Téng Giam ddc da didu hanh Cong ty trong nim va tai ngay lap bao cdo nay bao gom:

Ong Dinh Tran Quan Tong Giam ddc B6 nhiém ngay 15/05/2017
Ong Duong Chi Tinh Tong Giam ddc Mién nhiém ngay 15/05/2017
Ong Nguyén Trong Truong Ph6 Tong Giam ddc

Ong Bui Piic Thing Ph6 Tong Giam ddc

KIEM TOAN VIEN

Cong ty TNHH Kiém toan KSI Viét Nam Chi nhanh Ha Noi da thuc hién kiém toan Bao c4o tai chinh hop nhit cho
nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2017 ctia Cong ty.
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CONG TY TNHH MTV PHAT TRIEN KHU CONG NGHE CAO HOA LAC
Khu CNC Hoa Lac, Km 29 Dai 1 Thiang Long, xa Thach Hoa, huyén Thach That, thanh phd Ha Noi

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC POI VOI BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Ban Tdng Giam ddc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap Bao cdo tai chinh hop nhat phan anh trung thuc, hop 1y tinh
hinh hoat dong, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyen tién té cia Cong ty trong nadm. Trong qué trinh
1ap Bao cdo tai chinh hop nhét, Ban Téng Giam ddc Cong ty cam két di tuan thii cc yéu cau sau:

- Xay dyng va duy tri kiém soat ngi bo ma Ban Tong Giam ddc Cong ty xac dinh la can thiét dé dam bao cho viéc
lap va trinh bay Bao cao tai chinh hop nhat khong con sai sot trong yéu do gian 1an hodc do nham 1an;

- Lua chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mot cach nhat quén;

- DPua ra cac danh gia va du doan hop 1y va than trong;

- Néu rd cac chuan muyc ké toan dwoc ap dung c6 duge tuan thu hay khong, ¢ nhimg &p dung sai léch trong yéu
dén muc can phai cong bd va giai thich trong Béo céo tai chinh hop nhét hay khong;

- Lap vatrinh bay cac Bao c4o tai chinh hop nhét trén co s¢ tuan thi cdc Chuin muyc ké toan, Ché do ké toan doanh
nghiép Viét Nam va céc quy dinh hién hanh c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh;

- Lap cac Béo c4o tai chinh hop nhat dya trén co s hoat dong kinh doanh lién tuc, trir trudng hop khdng thé cho
rang Cong ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Téng Giam ddc Cong ty dam bao rang cac s ké toan duoc luu giit dé phan anh tinh hinh tai chinh ciia Cong ty, véi
mirc d6 trung thuc, hop ly tai bat cir thoi diém ndo va dam bao rang B&o c4o tai chinh hop nhit tuan tha cac quy dinh
hién hanh cia Nha nudc. Pong thoi co trach nhiém trong viéc bao dam an toan tai san ctia Cong ty va thuc hién cac bién
phap thich hop dé ngan chan, phat hién céc hanh vi gian 14n va cac vi pham khac.

Ban Tong Giam dbc Cong ty cam két rang B&o céo tai chinh hop nhit d phan &nh trung thyc va hop Iy tinh hinh tai
chinh ctia Cong ty tai thoi diém ngay 31 thang 12 nam 2017, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién
té cho nam tai chinh két thdc cing ngay, pht hop véi Chudn muc ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va
tuan thii cic quy dinh hién hanh c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay Béo cdo tai chinh.

Thay mit Ban Téng Giam doc

Pinh Trin Quén
Téng Giam dbc

Thanh phé Ha Ngi, ngay 31 thang 03 ndam 2018
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S6: /2018/BCKT.TC-KSIHN
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: Hi dong thanh vién va Ban Tong Giam doc
Cong ty TNHH MTYV Phat trién Khu Céng ngh¢ cao Hoa Lac

Chuing t6i da kiém toan B&o c4o tai chinh hop nhat kém theo ciia Cong ty TNHH MTV Phét trién Khu Cong nghé
cao Hoa Lac (sau day goi tit 1a “Céng ty”) dugc 1ap ngay 31 thdng 03 nam 2018, tir trang 06 dén trang 32, bao
gom: Bang can dbi ké toan hop nhat tai ngay 31/12/2017, Béo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét, Bao céo
luu chuyén tién t¢ hop nhét cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2017 va Thuyét minh bao cdo tai chinh hop nhét.

Trach nhiém cia Ban Tong Giam doc

Ban Tong Giam ddc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hop ly Bao céo tai chinh hop
nhét cia Cong ty theo Chuan muc ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap ly c6 lién
quan dén viéc lap va trinh bay Béo c4o tai chinh hop nhat va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bo ma Ban Tong
Giam dbc xé&c dinh 1a can thiét ¢é dam bao cho viéc 1ap va trinh bay Béo c4o tai chinh hop nhat khong c6 sai s6t
trong yéu do gian 1an hodc nham lan.

Trach nhiém ciia Kiém toan vién

Trach nhiém cia ching ti 1a dua ra y kién vé Bao céo tai chinh hop nhat dua trén két qua ctia cudc kiém toan.
Chung t6i da tién hanh kiém toan theo cac Chudn muc kiém toan Viét Nam. Cac chuan muc ndy yéu cau ching toi
tuan thu chuan muyc va cac quy dinh vé dao dtrc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thyuc hién cudc kiém toan dé dat duoc
s dam bao hop 1y vé viéc lidu Béo cdo tai chinh hop nhét ciia Cong ty c6 con sai sot trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gdm thyc hién c4c thi tuc nham thu thap cic bang chimng kiém todn vé cac sb lidu va
thuyét minh trén Béo c4o tai chinh hop nhit. Céc thu tuc kiém toén dugc Iya chon dya trén xét doan cua kiém toan
vién, bao gdm danh gia rui ro c6 sai s6t trong yéu trong Bao céo tai chinh hop nhat do gian 1an hodc nham 1an. Khi
thuc hién danh gia cac rui ro nay, kiém toan vién di xem xét kiém soat noi bo ciia Cong ty lién quan dén viéc 1ap va
trinh bay B4o c4o tai chinh hop nhét trung thuc, hop Iy nhim thiét ké cac thi tuc kiém todn phd hop véi tinh hinh
thuc té, tuy nhién khéng nham muc dich dwa ra y kién vé hiéu qua cua kiém soét noi bo cua Cong ty. Cong viée
kiém toan ciing bao gdbm danh gia tinh thich hop cua céc chinh sach ké todn dwoc ap dung va tinh hop 1y cia céc
wde tinh ké toan ciia Ban Tong Giam dbc ciing nhu dénh gia viéc trinh bay tdng thé Bao cdo tai chinh hop nhit.

Chuing tdi tin twdng rang cac bang chimg kiém todn ma ching tdi da thu thap dugc la ddy da va thich hop 1am co s¢
cho ¥ kién kiém toan ctia chiing toi.
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Y kién kiém toan

Theo y kién cuia chiing tdi, B4o céo tai chinh hop nhét di phan anh trung thuc va hop ly trén cac khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh ctia Cong ty TNHH MTYV Phaét trién Khu Cong nghé cao Hoa Lac tai ngay 31 thang 12 nam
2017, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t¢ cho nam tai chinh két thdc ngay
31/12/2017, pht hop v6i Chuin muyc ké toén, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép ly cé
lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh.

Cong ty TNHH Kiém toin KSI Vi¢t Nam Chi nhanh Ha Ngi

DS Khic Tién Pang Thi Hrong Lan

Giam doc Kiém toan vién

Giéy chimg nhan dang ky hanh nghé kiém toan Giéy chimg nhan dang ky hanh nghé kiém toan
S6: 1150-2018-046-1 S6: 2285-2018-046-1

Thanh phé Ha Néi, ngay 31 thang 03 nam 2018
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CONG TY TNHH MTV PHAT TRIEN KHU CONG NGHE CAO HOA LAC

Khu CNC Hoa Lac, Km 29 Pai 1§ Thang Long, xa Thach Hoa, huyén
Thach That, thanh phd Ha Noi

Bio cdo tai chinh hop nhat

MAu sé B 01-DN

(Ban hanh theo Théng tir s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

Tai ngay 31 thang 12 nam 2017

CHI TIEU

Non

TAI SAN NGAN HAN
Tién va cac khoin twong dwong tién
Tién

Céc khoan tuong duong tién

. Céac khoan dau tu tai chinh ngan han

Dau tur nam giir dén ngay dao han

Cic khoan phai thu ngin han
Phai thu ngén han cua khach hang
Tra trudc cho ngudi ban ngin han
Phai thu ngén han khac

Du phong phai thu ngén han kho doi

. Hang ton kho

Hang ton kho

. Tai sdn ngan han khac

Chi phi tra trudc ngin han
Thué gia tri gia tang dugc khau trir
Thué va cac khoan khéc phai thu Nha nudc

TAI SAN DAI HAN

. Tai san co dinh

Tai san ¢b dinh hitu hinh
Nguyén gia

Gid tri hao mon luy ké

. Tai sdn dé dang dai han

Chi phi xay dung co ban dé dang

V. Cic khoan diu tu tai chinh dai han

VI.
1.
2.

Dau tur vao cong ty lién doanh, lién két
Tai séan dai han khac

Chi phi tra trudc dai han

Tai san thué thu nhép hoan lai

TONG CONG TAI SAN
(Cdc thuyét minh tir trang 10 dén trang 32 la bg phdn hop thanh ciia Béo cdo tdi chinh ndy)

Mé

SO

100

110
111
112

120
123

130
131
132
136
137

140
141

150
151
152
153

200

220
221
222
223

240
242

250
252

260
261
262

270

Thuyét
minh

4.1

4.2

4.4
45
43

4.6

4.7

4.9

4.8
4.2

4.7

S6 cudi nim S6 diu nim
VND VND
380.774.273.465 278.459.504.569
170.081.481.135 169.912.434.161
36.441.049.522 12.364.029.474
133.640.431.613 157.548.404.687
69.500.000.000 -
69.500.000.000 -
107.801.237.301 89.880.541.024
44.853.890.916 45.111.229.750
22.593.314.140 14.628.844.778
41.073.548.445 30.140.466.496

(719.516.200)

29.509.351.565
29.509.351.565

3.882.203.464
467.411.871
3.414.791.593

134.630.039.034

50.909.400.747
50.909.400.747
58.288.752.248
(7.379.351.501)

12.274.241.201
12.274.241.201

6.392.288.183
297.211.816
6.094.786.959
289.408

97.411.473.016

7.983.469.392
7.983.469.392
12.900.492.614
(4.917.023.222)

59.033.255.304 66.979.966.715
59.033.255.304 66.979.966.715
15.000.000.000 15.000.000.000
15.000.000.000 15.000.000.000
9.687.382.983 7.448.036.909
9.543.479.743 7.448.036.909
143.903.240 -
515.404.312.499 375.870.977.585
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CONG TY TNHH MTV PHAT TRIEN KHU CONG NGHE CAO HOA LAC

Khu CNC Hoa Lac, Km 29 Pai 1§ Thang Long, xa Thach Hoa, huyén
Thach That, thanh phd Ha Noi

Bio cdo tai chinh hop nhat

MAu sé B 01-DN

(Ban hanh theo Théng tir s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

Tai ngay 31 thang 12 nam 2017

L 4 ¢ S6 cudi nim S6 diu nim
CHi TIEU '\s/'éa Tnl:’r?;t TND TND
C. NQ PHAI TRA 300 184.360.682.868 47.279.799.380
I. No ngin han 310 156.556.956.165 47.133.196.047
1. Phai tra nguoi ban ngan han 311 4.10 31.511.637.304 26.008.399.863
2. Nguoi mua tra tién trudc ngan han 312 26.009.997.234 8.845.298.906
3. Thué va cac khoan phai ndp Nha nude 313 411 1.622.180.430 809.330.527
4. Phai tra nguoi lao dong 314 2.182.423.589 1.473.866.697
5. Chi phi phai tra ngan han 315 4.13 40.976.829.485 8.493.794.056
8. Doanh thu chua thuc hién ngén han 318 4.14 50.697.079.126 -
9. Phai tra ngin han khac 319 415 1.123.523.681 803.154.424
10. Vay va ng thué tai chinh ngin han 320 412 2.250.000.000 374.997.000
11. Dy phong phai tra ngén han 321 152.195.156 324.354.574
12. Quy khen thuong, phuc lgi 322 31.090.160 -
Il. No dai han 330 27.803.726.703 146.603.333
7. Phai tra dai han khac 337 415 2.672.212.200 23.920.000
8. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 4.12 25.000.000.000 -
13. Quy phat trién khoa hoc va cong nghé 343 131.514.503 122.683.333
D. VON CHU SO HU'U 400 331.043.629.631 328.591.178.205
I. Von chii s¢ hiru 410 416 331.043.629.631 328.591.178.205
1. Vbn diu tu cua chi so hitu 411 325.000.000.000 325.000.000.000
8. Quy dau tu phat trién 418 81.396.000 -
11. Loi nhuan sau thué chua phan phéi 421 5.962.233.631 3.591.178.205

Loi nhuan sau thué chua phan phdi cudi ky truge  421a 3.452.313.045 1.246.668.085

Loi nhuén sau thué chua phan phdi cudi ky nay ~ 421b 2.509.920.586 2.344.510.120
TONG CONG NGUON VON 440 515.404.312.499 375.870.977.585

(Cdc thuyét minh tir trang 10 dén trang 32 la bg phan hop thanh ciia Béo cdo tai chinh nay)

Thanh phé Ha Ngi, ngay 31 thang 03 nam 2018

Nguoi lap Ké toan truéng Téng Giam dbc

Vii Hiép Pinh Trin Quan
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CONG TY TNHH MTV PHAT TRIEN KHU CONG NGHE CAO HOA LAC

Khu CNC Hoa Lac, Km 29 Pai 16 Thang Long, xa Thach Hoa, huyén
Thach Thét, thanh phé Ha Noi

Bio cio tai chinh hop nhit

MAu s6 B 02-DN

(Ban hanh theo Théng twr s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT
Nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2017

CHi TIEU M;é Th}lyét Niam nay Nam truée
s0 minh
VND VND
1. Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 01 51 184.097.891.885 120.194.608.575
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 52 - 11.246.364
3. Doanh thu thuin ban hang va cung cip dichvu 10 184.097.891.885 120.183.362.211
4. Gia von hang ban 11 53 169.204.671.949 107.209.122.700
5. Loi nhuin gop vé ban hang va cung cap dich vu 20 14.893.219.936 12.974.239.511
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 54 8.411.036.163 7.653.200.882
7. Chi phi tai chinh 22 55 124.281.702 46.906.388
Trong do: Chi phi ldi vay 23 124.281.702 46.906.388
9. Chi phi ban hang 25 40.261.583 258.776.924
10. Chi phi quéan 1y doanh nghiép 26 19.877.825.011 18.319.387.224
11. Loi nhuén thuén tir hoat dgng Kinh doanh 30 3.261.887.802 2.002.369.857
12. Thu nhép khac 31 5.6 16.001.136 813
13. Chi phi khéac 32 5.7 128.328.205 437.982.400
14. Loi nhuin khac 40 (112.327.069) (437.981.587)
15. Tong lgi nhuén ké toan truée thué 50 3.149.560.733 1.564.388.270
16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51 5.8 783.543.387 317.755.186
17. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai 52 (143.903.240) -
18. Loi nhuén sau thué thu nhip doanh nghiép 60 2.509.920.586 1.246.633.084
(Cdc thuyét minh tir trang 10 dén trang 32 la bg phdn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh nay)

Thanh phé Ha Ngi, ngay 31 thang 03 ndm 2018

Nguoi 1ap Ké toan truéng Tong Giam doc

Vii Hiép Pinh Trin Quin
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CONG TY TNHH MTV PHAT TRIEN KHU CONG NGHE CAO HOA LAC
Khu CNC Hoa Lac, Km 29 Pai 16 Thang Long, xa Thach Hoa, huyén

Thach Thét, thanh phé Ha Noi

Bio cio tai chinh hop nhit

MAu s6 B 03-DN

(Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT

Ndim tai chinh két thiic ngay 31/12/2017

(Theo phwong phdp truc tiép)

P Ma Thuyét Nim nay Nam trude
CHITIEU s6  minh VND VND
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

T.)\ th t\ r h‘ A . h \ h
1, lién thu tirbin hang, cung cap dich vuva doanh 264.744.686.024 139.866.165.661

thu khac

T.:\ ht 9 h N A h\ h, ‘d. h
2. Vllle“ Chi Ira Cho nuot cung cap hang loa va dich ) (134.724.320.461)  (123.204.731.660)
3. Tién chi tra cho nguoi lao dong 03 (20.766.368.684) (14.837.353.952)
4. Tién lai vay da tra 04 (104.289.827) -
5. Thué thu nhap doanh nghiép da nop 05 (513.627.686) (333.684.720)
6. Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 06 18.702.970.451 52.862.625.824
7. Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh 07 (26.675.043.993) (32.833.466.488)
Luwu chuyén tién thudn tiv hoat dpng kinh doanh 20 100.664.005.824 21.519.554.665
Il. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU

Tién chi dé am, xay dung tai san cd dinh va
g, - lenchidemuasam, xay dung fal san co i va -5, (65.399.562.026) (40.518.394.672)

cac tai san dai han khac
3. Erl]irg chi cho vay, mua céc cong cu ng cua don vi 23 (69.500.000.000) i
7. Tién thu ldi cho vay, cb tirc va lgi nhuan dugc chia 27 7.529.600.176 8.237.060.622
Luwu chuyén tién thuén tiv hoat déng diu tw 30 (127.369.961.850) (32.281.334.050)
I1l. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH

T-)\ h \ hr h‘ h A h-A hA A , 5
1. 1?nt u~tup at han CO phicu, nhan von gop cua 31 ) 25 000.000.000

chi s hitu
3. Tién thu tir di vay 33 32.830.758.675 750.000.000
4. Tién tra ng gbc vay 34 (5.955.755.675) (3.374.918.748)
Lueu chuyén tién thudn tiv hoat djng tai chinh 40 26.875.003.000 22.375.081.252
Luru chuyén tién thuin trong nim 50 169.046.974 11.613.301.867
Tién va cac khoan twong dwong tién dau nim 60 169.912.434.161 158.299.132.294
Tién va cic khoin twong dwong tién cudi nim 70 4.1 170.081.481.135 169.912.434.161

(Cdc thuyét minh tir trang 10 dén trang 32 la bg phdn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh ndy)

Thanh phé Ha Néi, ngay 31 thang 03 nam 2018

Nguwoi 1ap K& toan truéng Téng Giam dbc

Vii Hiép Pinh Trin Quan
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CONG TY TNHH MTV PHAT TRIEN KHU CONG NGHE CAO HOA LAC Bio cio tai chinh hop nhit
Khu CN(; Hoa Lac, Km 29 Pai 16 Thang Long, xa Thach Hoa, huyén Thach Thét, )
thanh phd Ha Noi M3u s6 B 09-DN
(Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2017

1.  PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thirc s¢ hiru von

Cong ty TNHH MTV Phat trién Khu Cong nghé cao Hoa Lac (tién than la Céng ty TNHH Dong Tam) la doanh
nghiép duoc thanh 1ap va hoat dong theo Luat Doanh nghiép, dugc Sé Ké hoach va Pau tu thanh phd Ha Noi cap
Gidy ching nhan dang ky kinh doanh s6 046207 lan dau ngay 04 thang 08 nam 1992. Cip lai ma sb thué va thay
d6i Pang ky kinh doanh s6 0100508439 ngay 13 thang 10 nim 2009; dang ky thay dbi 1an thir 12 ngay 22 thang
05 nam 2017 (ngay 11 thang 04 nam 2014 ddi tir tén cii Cong ty TNHH MTV Phét trién Cong nghé va Ha tang
Newtatco).

Tru s cua Cong ty duoc dit tai: Khu CNC Hoa Lac, Km 29 Dai 16 Thang Long, x& Thach Hoa, huyén Thach
That, thanh ph6 Ha Noi.

Vén diéu 1¢ ciia Cong ty theo dang ky 1a 300.000.000.000 VND, vén diéu 18 thuc gop dén ngay 31 thang 12 nim
2017 12 325.000.000.000 ddng.

Tén chiu s& hitu Ty 1€ (%) VND
Ban Quan ly Khu Céng nghé cao Hoa Lac 100,00 325.000.000.000
Cong 100,00 325.000.000.000
Nganh nghé kinh doanh

Hoat dong kinh doanh cua Cong ty la:

- Nghién ctru va phat trién thue nghiém khoa hoc ty nhién va ky thuét;
( Doanh nghiép chi dugc kinh doanh nganh nghé nay theo ding quy dinh cta phap luat)

- Nghién curu va phat trién thue nghiém khoa hoc xa hdi va nhén van;
- Xay dung cong trinh cong ich;
- Dich vy luu tri ngén ngay
(Doanh nghiép chi dwoc kinh doanh nganh nghé nay theo diing quy dinh cta phép luat);

- Cho thué may moc, thiét bi va @ ding hitu hinh khac;
chi tiét: Cho thué may moc, thiét bi nong, 1am nghiép
Cho thué may moc, thiét bi xay dung
Cho thué may moc, thiét bi van phong (ké ca may vi tinh)

- baily du lich;
- Diéu hanh tua du lich;
- Dich vy hd tro lién quan dén quang ba va td chure tua du lich;
- Van tai hanh khach dudng bo trong ndi thanh, ngoai thanh (trir van tai bing xe buyt);
- Van tai hanh khach duong b khac
chi tiét: Vén tai hanh khach bang xe khach noi tinh, lién tinh;
- Van tai hanh khach duong thuy noi dia khi duge co quan nha nuée c6 thim quyén cho phép;
- Ba&n mo to, xe may;
- Bdo dudng va stra chita mo t6, xe may;
- Bén phu ting va cac bg phén phu trg ciia mo t6, xe may;
- San xuit thiét bi, dung cu y té, nha khoa, chinh hinh va phuc hdi chirc ning (trir san xuit ring gia);
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CONG TY TNHH MTV PHAT TRIEN KHU CONG NGHE CAO HOA LAC Bio cio tai chinh hop nhit
Khu CN(; Hoa Lac, Km 29 Pai 16 Thang Long, xa Thach Hoa, huyén Thach Thét, )
thanh phd Ha Noi M3u s6 B 09-DN
(Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

- Ban budn vai, hang may san, gidy dép;
- Béan lé nhién li¢u ddng co trong cdc cura hang chuyén doanh;
- Béan Ié tham, dém, chan, man, rém, vat li¢u phu tuwong va san trong cac ctra hang chuyén doanh;
- Bén 1€ hang may mdc, giay dép, hang da va gia da trong cac ctra hang chuyén doanh;
- San xuat vat liéu xay dung tir dét sét;
- Khai thac va thu gom than cung;
- Khai thac va thu gom than non khi dugc co quan nha nude ¢ thim quyén cho phép;
- Khai thac dau thé khi dugc co quan nha nude ¢ thim quyén cho phép;
- Khai thac khi d6t ty nhién khi dugc co quan nha nude ¢ thim quyén cho phép;
- Khai thac quing sat khi duoc co quan nha nude co tham quyén cho phép;
- Khai thac quing kim loai khac khong chira sit khi dugc co quan nha nuée ¢6 thim quyén cho phép;
- Khai thac quang kim loai qui hiém khi dugc co quan nha nudc ¢é thim quyén cho phép;
- Khai thac d4, cat, soi, dat sét khi dwoc co quan nha nudce c6 thdm quyén cho phép;
- Hoat dong dich vu hd tro khai thac déu thé va khi tu nhién;
- Ban budn kim loai va quing kim loai khi dugc co quan nha nuée c6 tham quyén cho phép;
- Trong rau, dau cac loai va trdng hoa, cdy canh;
- Ché bién va bao quan rau qua;
- Hoat dong cuia cac co sé thé thao khi dugc co quan nha nude ¢ thim quyén cho phép;
- Hoat dong cua cac cau lac bd thé thao khi dugc co quan nha nudc co thAm quyén cho phép;
- Quang céo;
- Tu vAn may vi tinh va quan tri hé théng may vi tinh;
- Sira chita may vi tinh va thiét bi ngoai vi;
- Stra chita thiét bj lién lac;
- Khai thac, xtr Iy va cung cap nudc;
- Thoat nudc va xir ly nudc thai;
- Tai ché phé lidu (loai Nha nudc cho phép);
- Thu gom rac thai doc hai;
- Xt ly va tiéu huiy rac thai khong doc hai;
- Xu ly va ti€u huy rac thai dgc hai;
- Chuan bi mit bang (Khong bao gdm: N6 min, do min va cac loai twong tu trong nganh nghé nay);
- Phadg;
- Ban Ié khac trong cac cira hang kinh doanh tong hop
Chi tiét: Ban 1é trong siéu thi, trung tm thuong mai;

- Ban 1é db ubng trog cac ctra hang chuyén doanh;

- Ban budn dd dung khac cho gia dinh;

- Baén I¢é luong thyc trong cac ctra hang chuyén doanh;

- Ban Ié thyc phdm trong cac cira hang chuyén doanh;

- Banlé dd dién gia dyng, giuvong, tu, ban, ghé va dd noi that tuwong ty, dén va bd dén dién, dd dung gia dinh
khac chua dugce phan vao dau trong céac ctra hang chuyén doanh;

- Bén 1¢ sich, bao, tap chi van phong pham trong cac cira hang chuyén doanh;

- Ban lé thiét bi, dung cu thé duc, thé thao trong cac ctra hang chuyén doanh;

- Bén 1¢ thudc, dung cu y té, my pham va vat pham vé sinh trong cac ctra hang chuyén doanh;

- Bén 1¢ bang dia 4m thanh, hinh anh (ké ca bing, dia tring) trong cac cira hang chuyén doanh;

- Bén 1¢ trd choi, d6 choi trong cac cira hang chuyén doanh (Trong nganh nghé nay khong bao gdm dd choi, tro
choi nha nude cdm kinh doanh hodc han ché kinh doanh);

- Nha hang va cac dich vu an udng phuc vu luu dong khi dwoc co quan nha nudce c6 thdm quyén cho phép va
khong bao gdm kinh doanh: quéy bar va chi kinh doanh theo qui dinh cua phép luat;

- Cung cap dich vu an udng theo hop dong khong thuong xuyén voi khach hang (phuc vu tiéc, hoi hop, dam
cudi...);
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CONG TY TNHH MTV PHAT TRIEN KHU CONG NGHE CAO HOA LAC Bio cio tai chinh hop nhit
Khu CN(; Hoa Lac, Km 29 Pai 16 Thang Long, xa Thach Hoa, huyén Thach Thét, )
thanh phd Ha Noi M3u s6 B 09-DN
(Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

- Dich vu phuc vu d6 ubng khi dugc co quan nha nude c¢6 thim quyén cho phép va khong bao gdm kinh doanh:
qudy bar va chi kinh doanh theo dtng qui dinh ctia phap luat;

- Lap dat hé thong xay dung khac
Chi tiét: Lap dat hé thong dién, hé thong cip thoat nudc, 16 suoi va diéu hoa khong khi, thang may, cau thang
tu dong, cac loai ctra ty dong, HE théng dén chiéu sang;

- V¢ sinh chung nha ctra;

- Cung tmg lao dong tam thoi (khong bao gdm cung tng, moi gidi lao dong cho cac doanh nghiép c¢6 chire ning
xuét khau lao dong di 1am viéc & nude ngoai va chi hoat dong khi duge co quan Nha nude c6 thim quyén cho
phép va khong bao gdbm cac hoat dong: thugc ddi twong diéu chinh ciia nghi dinh sé 55/2013 ciia Chinh phu,
cac hoat dong cho thué lai lao dong, thué lai lao dong, hoat dong khac lién quan dén thué lai lao dong);

- Hoat dong cua cac trung tam, dai 1y tu vén, gidi thiéu va méi gidi lao dong, viéc lam (khong bao gém cung
g, mdi gidi lao ddng cho cac doanh nghiép ¢ chirc ning xuit khau lao dong di lam viéc & nude ngoai va
chi hoat dong khi duoc co quan Nha nudce c¢6 thdm quyén cho phép va khong bao gdm cac hoat dong: thudc
dbi tugng diéu chinh ctia nghi dinh s 55/2013 cua chinh phu, cac hoat dong cho thué lai lao dong, thué lai
lao dong, hoat dong khac lién quan dén thué lai lao dong);

- Cung tmg va quan 1y ngudn lao dong (khong bao gdbm cung tmg, mdi gidi lao dong cho cac doanh nghiép co
chtre nang xuat khau lao dong di lam viéc & nudc ngoai va chi hoat dong khi duge co quan Nha nude co tham
quyén cho phép va khong bao gom cac hoat dong: thudc dbi tugng diéu chinh ciia nghi dinh sé 55/2013 cta
chinh phd, cac hoat dong cho thué lai lao dong, thué lai lao dong, hoat dong khac lién quan dén thué lai lao
dong);

- Dich vu chdm soc va duy tri canh quan;

- Giao duc nghé nghiép khi duoc co quan nha nudc c6 tham quyén cho phép;

- V& sinh nha cira va cac cong trinh khac;

- Tb chirc gidi thi¢u va xuc tién thuong mai;

- Dich vu hanh chinh vin phong téng hop;

- Tu van, mdi gidi, dau gia bat dong san, ddu gia quyén st dung dat
Chi tiét: Méi gidi, dinh gia bat dong san (Doanh nghiép chi dugc kinh doanh nganh nghé nay theo dung qui
dinh cua phap luat);

- Hoat dong chuyén moén, khoa hoc va cong nghé khac chua dugc phan vao dau
Chi tiét: dich vu chuyén giao céng nghé (Doanh nghiép chi dwoc kinh doanh nganh nghé nay theo ding qui
dinh cua phap luat);

- Kinh doanh bét dong san, quyén str dung dét thudc chu sé hitu, cha st dung hodc di thué;

- Hoat dong kién tric va tu van ky thuat c6 lién quan;

- San xuit thiét bj day dan dién cac loai
Chi tiét: San xut cot va cudn chdng sét; Bo phan ngit mach cho diy dan dién (tng suit, nit bAm, 13y khoa);
O cim, day dan dién; Hop dung day dién; Thiét bi ndi va dan;

- San xuét thiét bi dién chiéu sang;

- Séan xut mé to, may phat, bién thé dién, thiét bi phan phdi va diéu khién dién;
- San xuét dd dién dan dung;

- Sira chita thiét bi dién;

- Liap dat may moc va thiét bj cong nghiép;

- Xay dung nha cac loai;

- Hoan thién cong trinh xay dung;

- Baéan buon 6 t6 va xe c6 dong co khac;

- Béan phu ting va cac bd phéan phu trg cua 6 t6 va xe c6 dong co khac;
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- Dai ly moi gisi, d4u gia
Chi gém c6: Pai 1y mua, ban va ky giri hang hoa (doanh nghiép chi dugc kinh doanh theo qui dinh cta phap
luat);

- Hoat dong xay dung chuyén dung khac
Chi tiét: - Xay dung va lap dat cac cong trinh dién c6 dién ap téi S00KV; Dong coc, chdng 4m cac toa nha,
chén chén try, dd bo cac phan thép khong tu san xuét, udn thép, xay gach va dit da, lop mai phu toa nha,
dung gian gido va cac cong viéc tao dung mit bang, dd bo hodc pha huy cic cong trinh xdy dung trir viée thué
gian gido va mit bang;
- X4y dung cong trinh k¥ thuat dan dung: nhu duong 6 t6, dudng phd, cau, cong, duong sat, san bay, cang va
céc du an thuy khac, hé thong thity 1oi, cac cong trinh cong nghiép, dudng 6ng va dudng dién, cac khu thé
thao ngoai troi;

- Ban budn may moc, thiét bj va phy ting may khac
Chi tiét: Ban budn may moc, thiét bi va phu ting may khai khoang, xay dung; Ban buén may moc, thiét bi
dién, vat li¢u dién (may phat dién, dong co dién, day dién va thiét bi khac dung trong mach dién)
Ban budn may moc, thiét bi va phu ting may dét, may, da giay
Ban buén may moc, thiét bi y té;

- Ban buén vat lidu, thiét bi lip dat khac trong xay dung
Chi tiét: - Ban budn vt liéu, thiét bi Iip dat khac trong xay dung; ban budn tre, nira, gd ciy va gd ché bién, xi
mang, gach xay, ngoi, da, cat, soi, kinh xay dung, son, gach 6p 14t, va thiét bi vé sinh;

- Hoat dong thiét ké chuyén dung
Chi tiét: Hoat dong trang tri ndi that (khong bao gdm thiét ké kién triic cong trinh);

- Ban budn may méc, thiét bi va phu ting may néng nghiép
Chi tiét: - Ban buén may moc, thiét bi va phy ting may: may vi tinh, thiét bi ngoai vi va phan mém; thiét bi,
linh kién dién tir, vién thong; may moc, thiét bi va phu ting may ndng nghiép; may méc, thiét bi va phuy ting
may khai khoang, xay dung; may moc, thiét bi dién, vat lidu dién (may phat dién, dong co dién, day dién va
thiét bi khac dung trong mach dién); may méc thiét bi phu ting may vian phong; may moc thiét bi y té;

- Cho thué xe c6 dong co
Chi tiét: cho thué xe 6 t0;

- Hoat dong dich vu hd tro kinh doanh khac con lai chua duoc phan vao dau;

- Hoat dong tu van quan 1y (Khong bao gdm tu van tai chinh, phap luat, thué, kiém toan, ké toan va chimg

- Dich vy dn udng khac khi dugc co quan nha nuée c6 thim quyén cho phép va khong bao gdm kinh doanh:
qudy bar va chi kinh doanh theo qui dinh ciia phap luit;

- Hoat dong hd tro dich vu tai chinh chua duoc phan vao dau
Chi tiét: Tu vén dau tu (Khong bao gém tu van luat, hoat dong cua cong ty ludt, hoat dong cua van phong luat
su, tu van ké toan, tai chinh, thué, ching khoan va céc hoat dong tu vAn ma theo qui dinh phap luét cAm hoac
han ché kinh doanh);

- (Phap nhan chi dugc kinh doanh mét hodc nhiéu nganh nghé c6 trogn Gidy chimng nhan dang ky doanh nghiép
nay khi co quan nha nudc c6 tham quyén cho phép va chi kinh doanh theo diing qui dinh ctia phéap luat);

Chu ky san xuit, kinh doanh théng thuong

Chu ky san xuit kinh doanh théng thudng cuia Cong ty ndm trong pham vi 12 thang.
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Céu triic Cong ty

- Chinhanh:

+  Xinghiép Xay lap va Quan Iy co dién HHPD - Chi nhanh Cong ty TNHH MTV Phat trién Khu CNC Hoa Lac
Dia chi: $6 2, phd Yén Lac, phuong Vinh Tuy, quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi.
Mi sb chi nhanh: 0100508439-001

+ Trung tam Kién tric va Noi that HHPD - Chi nhanh Cong ty TNHH MTV Phat trién Khu CNC Hoa Lac
Dia chi: S6 125, dwong Hoang Vin Thai, phuong Khwong Trung, quan Thanh Xuan, thanh phd Ha Noi.
Ma sb chi nhanh: 0100508439-002

+ Trung tdm Quan ly Ha ting HHPD - Chi nhanh Cong ty TNHH MTV Phat trién Khu CNC Hoa Lac
Dia chi: Khu trung tam, Khu CNC Hoa Lac, Km29 Pai 16 Thang Long, xd Thach Hoa, huyén Thach Thét,
thanh pho Ha Noi.
Ma sb chi nhanh: 0100508439-004

+ Ban Quan Iy cac Dy an HHPD - Chi nhanh Cong ty TNHH MTV Phit trién Khu CNC Hoa Lac
bia chi: Khu CNC Hoa Lac, Km29 Pai 10 Thang Long, xa Thach Hoa, huyén Thach Thét, thanh phé Ha Noi.
Mi sb chi nhanh: 0100508439-003

+  Xinghiép Xay lap HHPD - Chi nhanh Cong ty TNHH MTV Phat trién Khu CNC Hoa Lac
bia chi: Khu CNC Hoa Lac, Km29 bai 1o Thang Long, xa Thach Hoa, huyén Thach Thét, thanh phé Ha Noi.
Mi sb chi nhanh: 0100508439-005

+ San Giao dich Bat bong San HHPD - Chi nhanh Céng ty TNHH Mt thanh vién Phat trién Khu CNC Hoa Lac
bia chi: Khu CNC Hoa Lac, Km29 bai 1o Thang Long, xa Thach Hoa, huyén Thach Thét, thanh phé Ha Noi.
Mi sb chi nhanh: 0100508439-006

+ Xinghiép San xuét ngi that HHPD - Chi nhanh Cong ty TNHH Mot thanh vién Phat trién Khu CNC Hoa Lac
Dia chi: Khu CNC Hoa Lac, Km29 Pai 16 Thing Long, xa Thach Hoa, huyén Thach That, thanh ph Ha Noi.
Mi sb chi nhanh: 0100508439-007

- Cong ty c6 cac cong ty con duwge hop nhit bio cdo tai chinh tai thoi diém 31/12/2017 bao gom:

Tylé Ty lé quyén Hoat dong kinh doanh

Tén cong ty Dia chi loiich  biéu quyét chinh

Vién Nghién ctru va Ung dung cong Khu CNC Hoa Lac, 100% 100%  + Nghién ciru, trién

ngh¢ cao Hoa Lac Km29 bai 16 khai, ap dung céac cong
Thang Long, xa nghé mdi trong linh
Thach Hoa, huyén vuc dién, dién tu...;
Thach Thét, thanh + Dich vu khoa hoc va
phd Ha Noi. cong nghé.
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Khu CN(; Hoa Lac, Km 29 Pai 16 Thang Long, xa Thach Hoa, huyén Thach Thét, )
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2. CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH

Tuyén b6 vé tuin thi

Béo c4o tai chinh dugc 1ap va trinh bay theo Chudn muc Ké toan Viét Nam sé 21 - Trinh bay bao céo tai chinh,
céc quy dinh c6 lién quan cua Ché do Ké toan Doanh nghiép Viét Nam ban hanh theo Théng tu 200/2014/TT-
BTC ngay 22/12/2014 cta B¢ Tai chinh va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan.

Co sé do luwong

Béo céo tai chinh, trir b4o c&o luu chuyén tién té duoc 1ap trén co s¢ don tich theo nguyén tic gia gbc. Béo cao
lru chuyén tién té dugc 1ap theo phuong phap truc tiép.

Ky ké toan nim
Ky ké toan nam cua Cong ty va cac cong ty con bét dau tir ngay 01/01 va két thuc vao ngay 31/12 hang nam.
Pon vi tién t¢ ké toin
Pon vi tién té sir dung trong ghi chép ké toan la ddng Viét Nam (VND).
3. TOM TAT NHUNG CHIiNH SACH KE TOAN CHU YEU
3.1 Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién bao gom tién mit tai quy, tién giri ngan hang khong ky han, vang tién té sir dung véi cac chirc nang cat trir
gi tri khdng bao gom céc loai vang dugc phan loai 1a hang ton kho sir dung véi muc dich 1a nguyén vat liéu dé
san xuat san pham hodc hang hoa dé ban.

Céc khoan tuong duong tién 12 cac khoan dau tur ngan han c6 thoi gian thu hdi khéng quéa 03 thang ké tir ngay dau
tu, ¢6 tinh thanh khoan cao, c6 kha ning chuyén doi dé dang thanh cac luong tién xac dinh va khdng c6 nhiéu rii
ro trong chuyén doi thanh tién.

3.2 Cac khoan n¢ phai thu

Céc khoan phai thu dugc theo ddi chi tiét theo ky han phai thu, ddi turong phai thu, loai nguyén té phai thu, va cac
yéu té khac theo nhu cu quan 1y cta Cong ty.

Dy phong ng phai thu khé doi duoc trich 1ap cho cac khoan: ng phai thu qua han thanh toan ghi trong hop dong
kinh té, cac khé uéc vay no, cam két hop dong hodc cam két no va no phai thu chua dén han thanh todn nhung
kh6 c6 kha ning thu hdi. Trong d6, viéc trich 1ap dy phong no phai thu qua han thanh toén dugc can ctr vao thoi
gian tra ng gbc theo hop ddng mua ban ban dau, khong tinh dén viéc gia han no gitra cac bén va ng phai thu chua
dén han thanh to&n nhung khéach no da 1am vao tinh trang phé san hodc dang 1am thu tuc giai thé, mét tich, bo
tron.
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3.3 Hang ton kho
Hang ton kho duoc tinh theo gia gbc. Truong hop gié tri thuan co thé thyc hién duoc thap hon gia gdc thi hang
ton kho duogc tinh theo gia tri thun c6 thé thyc hién duoc. Gia gdc hang ton kho bao gom chi phi mua, chi phi
ché bién va céc chi phi lién quan truc tiép khac phat sinh dé c6 duoc hang ton kho & dia diém va trang thai hién
tai.
Gi4 tri hang ton kho dugc xé4c dinh theo phwong phép binh quén gia quyén.
Hang ton kho dugc hach toan theo phuong phap ké khai thudng xuyén.
Phuong phap x&c dinh gi4 tri san phdm dé dang: chi phi san xuit kinh doanh dé dang dugc tap hop theo timg
cong trinh chua hoan thanh hoidc chwa ghi nhan doanh thu, twong tmg vé6i khdi lwong cong viée con do dang cudi
nam.

3.4  Taisan c6 dinh hitu hinh

Tai san c¢b dinh hiru hinh duoc ghi nhan theo gié gdc. Trong qua trinh sir dung, tai san ¢ dinh hitu hinh dwoc ghi
nhan theo nguyén gia, hao mon luy ké va gia tri con lai. Khiu hao dugc trich theo phuwong phép duong thing.

Khiu hao dugc trich theo phwong phép dudng thing. Thoi gian khiu hao dugc ude tinh nhu sau:

- Nha ctra, vat kién triic 25-50 nam
- May moc, thiét bi 05-10 nam
- Phuong tién vén tai, truyén dan 05-12 nim
- Thiét bi, dung cu quan Iy 06-10 nam
- Tai san ¢ dinh khac 05-10 nam

3.5  Chi phi tra trudc

Céc chi phi da phat sinh lién quan dén két qua hoat dong san xuét kinh doanh ciia nhiéu nam tai chinh dwoc hach
toan vao chi phi tra trudc dé phan bd din vao két qua hoat dong kinh doanh trong cic nam tai chinh sau.

Viéc tinh va phan bo chi phi tra trudc dai han vao chi phi san xuat kinh doanh timg nam hach toén dugc cin cir
vao tinh chat, mirc d6 timg loai chi phi dé chon phuong phap va tiéu thirc phan b hop ly. Chi phi tra trude duge
phan b6 dan vao chi phi san xuat kinh doanh theo phuong phép dudng thang.

Cong cu, dung cu
Céc cong cy, dung cu di dua vao st dung duge phan b vao chi phi theo phuong phép dudng thing véi thoi gian
phan bd khong qua 36 thang.

3.6 Cac khoan ng¢ phai tra

Céc khoan ng phai tra dugc theo doi theo ky han phai tra, dbi tugng phai tra, loai nguyén té phai tra va cac yéu to
khéc theo nhu cau quan Iy cta Cong ty.
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CONG TY TNHH MTV PHAT TRIEN KHU CONG NGHE CAO HOA LAC Bio cio tai chinh hop nhit
Khu CN(; Hoa Lac, Km 29 Pai 16 Thang Long, xa Thach Hoa, huyén Thach Thét, )
thanh phd Ha Noi M3u s6 B 09-DN
(Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

3.7  Chi phi phai tra
Céc khoan phai tra cho hang héa dich vu da nhan dugc tir ngudi ban hodc da duge cung cap cho nguoi mua trong
nam b&o c4o nhung thyc té chua chi tra va cac khoan phai tra khac nhur tién lwong nghi phép, chi phi trong thoi
gian nglmg san xuat theo mda, vy, chi phi I4i tién vay phai tra... dugc ghi nhan vao chi phi san xudt, kinh doanh
cua nam bao cao.

Viéc ghi nhan céc khoan chi phi phai tra vao chi phi san xuat, kinh doanh trong nim duoc thuc hién theo nguyén
tac phi hop gitra doanh thu va chi phi phét sinh trong nim. Cac khoan chi phi phai tra s& dugc quyét toan voi sb
chi phi thyc té phat sinh. S6 chénh léch giita s trich trudc va chi phi thuc té dugc hoan nhép.

3.8 Doanh thu chwa thue hién

Doanh thu chua thyc hién gdm doanh thu nhan trudc nhu: s tién cua khach hang da tra truée cho mot hodc nhidu
nam tai chinh vé cho thué tai san, khoan lai nhan trude khi cho vay vén hoic mua céc cong cu ng va cac khoan
doanh thu chua thuc hién khéc nhu: chénh léch giita gia ban hang tra cham, tra gop theo cam két vai gia ban tra
tién ngay, khoan doanh thu twong tmg véi gia tri hang hoa, dich vu hodc sd phai chiét khau giam gia cho khéch
hang trong chuong trinh khach hang truyén thong...

Doanh thu chua thyuc hién duge két chuyén vao Doanh thu ban hang va cung cip dich vu hoic Doanh thu hoat
dong tai chinh theo s tién dugc xac dinh phi hop véi timg ndm tai chinh.

3.9  Vbn chii s¢ hitu
Vén dau tu ctia chu s¢ hiru duoc ghi nhan theo s6 von thuc gop ciia chu so hitu.

Loi nhuan sau thué chua phan phdi phan &nh két qua kinh doanh (l3i, 1) sau thué thu nhap doanh nghiép va tinh
hinh phan chia lgi nhuan hogc xir 1 16 ctia Cong ty.

3.10 Doanh thu
Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang dwoc ghi nhan khi dong thoi thoa man cac diéu kién sau:

- Phén 16n rui ro va loi ich gin lién véi quyén s& hiru san pham hodc hang hda di dugc chuyén giao cho ngudi
mua;

- Cong ty khéng con nim giit quyén quan Iy hang héa nhu nguoi s hitu hang hda hodc quyén kiém soat hang
hoa;

- Doanh thu dugc xac dinh tuong ddi chic chén;

- Cong ty da thu duoc hoac sé€ thu dugc lgi ich kinh té tur giao dich ban hang;

- Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cdp dich vu
Doanh thu cung cép dich vu dugc ghi nhan khi dong thoi théa man cac diéu kién sau:

- Doanh thu duoc xac dinh tuong ddi chéc chén;

- Co6 kha nang thu duogc lgi ich kinh té tur giao dich cung cép dich vu do;

- Xac dinh dugc phan cong viéc di hoan thanh vao ngay 1ap Bang can dbi ké toan;

- Xac dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cap dich vu dé.

Phan cong viéc cung cip dich vu da hoan thanh dugc xac dinh theo phuong phéap danh gia cong viéc hoan thanh.
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CONG TY TNHH MTV PHAT TRIEN KHU CONG NGHE CAO HOA LAC Bio cio tai chinh hop nhit
Khu CN(; Hoa Lac, Km 29 Pai 16 Thang Long, xa Thach Hoa, huyén Thach Thét, )
thanh phd Ha Noi M3u s6 B 09-DN
(Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Doanh thu hop dong xdy dung

Truong hop hop dong xay dung quy dinh nha thau duoc thanh toan theo gié tri khéi lugng thyc hién, khi két qua
thuc hién hop ddng xay dung duoc xac dinh mot cach dang tin cay va duge khach hang xac nhan, thi doanh thu,
chi phi lién quan dén hop dong duge ghi nhan tuong Gmg véi phan cong viéc da hoan thanh duoc khéch hang xéac
nhan trong ndm phan anh trén héa don da lap.

Doanh thu hoat dong kinh doanh bat dong san

Doanh thu tir hoat dong cho thué bat dong san dugc ghi nhan trén co sé sb tién thué nhan trude cho nhidu ky va
BDS cho thué da dugc chuyén giao cho bén thué sir dung.

Doanh thu hoat dong tai chinh

Doanh thu phét sinh tir tién I4i, tién ban quyén, c¢d tirc, loi nhuan duoc chia va cac khoan doanh thu hoat dong tai
chinh khéc dugc ghi nhan khi thoa man dong thoi hai (2) diéu kién sau:

- Co6 kha nang thu duogc lgi ich kinh té tir giao dich do;
- Doanh thu dugc xac dinh tuong ddi chéc chén.

3.11 Gia vén hang ban

Gia von hang ban phan &nh tri gi4 von cia san pham, hang héa, dich vu, bat dong san dau tu; gi4 thanh san xut
clia san pham x4y 1ip ban trong nam, chi phi lién quan dén hoat dong kinh doanh bat dong san dau tu.

3.12 Cic khoan thué
Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN hién hanh duoc x&c dinh trén co sé thu nhap chiu thué trong nim va thué suat thué TNDN
trong nam tai chinh hi¢n hanh.

3.13 Cac bén lién quan

Céc bén dugc coi 1a lién quan néu bén d6 c6 kha nang kiém soét hodc ¢ anh huong dang ké d6i vai bén kia trong
viéc ra quyét dinh vé cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Cac bén lién quan cua Cong ty bao gom:

- Nhimg doanh nghiép kiém soat, hodc bi kiém soat truc tiép hodc gian tiép thong qua mot hodc nhidu bén
trung gian, hodc dudi quyén bi kiém soat chung véi doanh nghiép bao cdo (bao gdm cong ty me, cong ty con,
céac cong ty con cung tap doan).

Trong viéc xem xét timg moi quan hé caa cac bén lién quan, can chli y t6i ban chat ciia mbi quan hé char khong
chi hinh thirc phép 1y cua cac quan hé do.

Thuyét minh nay 1a mét bo phéan hop thanh va dugc doc cling bao céo tai chinh Trang 18



CONG TY TNHH MTV PHAT TRIEN KHU CONG NGHE CAO HOA LAC Bio cio tai chinh hop nhit
Khu CN(; Hoa Lac, Km 29 Pai 16 Thang Long, xa Thach Hoa, huyén Thach Thét, )
thanh phd Ha Noi M3u s6 B 09-DN
(Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

4, THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN

41 TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

S6 cudi nim S6 dau nim

VND VND

Tién mat 11.108.677.506 2.697.462.294
Tién giri ngén hang 25.332.372.016 9.666.567.180
Cac khoan tuong duong tién 133.640.431.613 157.548.404.687
170.081.481.135 169.912.434.161

Tai 31/12/2017, cac khoan twong dwong tién 1 tién giri c6 ky han tir 01 thang dén 03 thang dugc giri tai cac ngan
hang thuong mai véi 13i sut tir 4,3 %/nim dén 5,3 %/nam.
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CONG TY TNHH MTV PHAT TRIEN KHU CONG NGHE CAO HOA LAC Bio cio tai chinh hop nhit
Khu CN(; Hoa Lac, Km 29 Pai 16 Thang Long, xa Thach Hoa, huyén Thach Thét, )
thanh phd Ha Noi M3u s6 B 09-DN
(Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

4.2 CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH

Trang 20
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CONG TY TNHH MTV PHAT TRIEN KHU CONG NGHE CAO HOA LAC Bio cio tai chinh hop nhit
Khu CN(; Hoa Lac, Km 29 Pai 16 Thang Long, xa Thach Hoa, huyén Thach Thét, )
thanh phd Ha Noi M3u s6 B 09-DN
(Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

43 CAC KHOAN PHAI THU KHAC
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CONG TY TNHH MTV PHAT TRIEN KHU CONG NGHE CAO HOA LAC

Khu CNC Hoa Lac, Km 29 DPai 16 Thang Long, xa Thach Hoa, huyén Thach Thét,
thanh phd Ha Noi

Bio cio tai chinh hop nhit

Miu s6 B 09-DN
(Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC

ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

4.4

PHAI THU CUA KHACH HANG

Phai thu ctia khach hang ngin han

Tai Van phong Cong ty

Tai Xi nghiép Xay ldp va Quan ly co dién HHPD

Tai Trung tam Kién triic va Néi that HHPD

Tai Trung tam Quan 1y ha tang HHPD

Tai Vién nghién ciru va Ung dung Cong nghé cao Hoa Lac

S0 cuoi nam

So dau nam

VND
44.853.890.916
31.382.681.113

3.413.004.771
8.574.367.126
732.085.906
751.752.000

VND
45.111.229.750
32.609.184.527
5.542.518.459
3.095.328.000
1.771.361.259
2.092.837.505

44.853.890.916

45.111.229.750

45 TRA TRUOC CHO NGUOI BAN
S6 cudi nam S6 diu nim
VND VND
Tra trude cho ngudi ban ngén han 22.593.314.140 14.628.844.778
Tai Vin phong Cong ty 14.594.986.945 4.424.052.348
Tai Xi nghiép Xay lap va Quan Iy co dién HHPD 5.036.873.323 2.116.644.087
Tai Trung tam Kién triic va Noi that HHPD 304.824.946 6.015.369.523
Tai Trung tam Quan Iy ha tang HHPD 943.795.088 7.184.520
Tai Vién nghién civu va Ung dung Céng nghé cao Hoa Lac 401.736.800 -
Tai Xi nghiép Xdy lap HHPD 1.007.958.461 2.059.294.300
Tai San giao dich Bat dong san HHPD 184.338.577 6.300.000
Tai Xi nghiép san xuat ni that HHPD 118.800.000 -
22.593.314.140 14.628.844.778
46 HANG TON KHO
S6 cudi nam $6 diu nim
Gia gbe Du phong Gia gbe Du phong
VND VND VND
E]égl‘l‘yen ficu, vt 1.293.144.826 828.476.658 -
Cong cy, dung cu 537.500 121.609.273 -
Chi phi san xuét
kinh doanh do dang 27.739.589.518 11.305.173.451 -
Thanh phim 457.097.902 - -
Hang hoa 18.981.819 18.981.819 -
29.509.351.565 12.274.241.201 -
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CONG TY TNHH MTV PHAT TRIEN KHU CONG NGHE CAO HOA LAC

Khu CNC Hoa Lac, Km 29 DPai 16 Thang Long, xa Thach Hoa, huyén Thach Thét,

thanh phd Ha Noi

Bio cio tai chinh hop nhit

Miu s6 B 09-DN
(Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC

ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

4.7 CHI PHI TRA TRUOC

a)  Ngin han
Cong cu dung cu xuat ding va chi phi khac

b)  Daihan
Chi phi téi co ciu doanh nghiép (*)
Chi phi tu van cép gidy ching nhan quyén sir dung dat
Cong cu dung cu xuat ding va chi phi khac

S0 cuoi nam

So dau nam

VND VND
467.411.871 297.211.816
467.411.871 297.211.816

9.543.479.743 7.448.036.909
2.311.942.247 3.526.700.353
232.272.731 237.727.275
6.999.264.765 3.683.609.281
10.010.891.614 7.745.248.725

(*)  Trong nim, Cong ty thuc hién phan bd chi phi tai co cau phuc vu cong tac thanh lap va trién khai nganh nghé dau

tu phat sinh do linh vuc dau tu di phat sinh Doanh thu, gia tri phan b6 khoang 1,2 ty dong.

48 CHIPHI XAY DUNG CO BAN DO DANG

S0 cudi nam

So dau nam

VND VND
Tai Van phong Cong ty 56.415.266.561 66.022.245.030
Tai Trung tim Quan ly Ha ting HHPD 2.617.988.743 957.721.685
59.033.255.304 66.979.966.715
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CONG TY TNHH MTV PHAT TRIEN KHU CONG NGHE CAO HOA LAC Bio cio tai chinh hop nhit
Khu CN(; Hoa Lac, Km 29 Pai 16 Thang Long, xa Thach Hoa, huyén Thach Thét, )
thanh phd Ha Noi M3u s6 B 09-DN
(Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

4.9 TAI SAN CO PINH HU'U HINH

Trang 24

Thuyét minh nay 1a mét bo phéan hop thanh va dugc doc cling bao céo tai chinh



CONG TY TNHH MTV PHAT TRIEN KHU CONG NGHE CAO HOA LAC Bio cio tai chinh hop nhit
Khu CN(; Hoa Lac, Km 29 Pai 16 Thang Long, xa Thach Hoa, huyén Thach Thét, )
thanh phd Ha Noi M3u s6 B 09-DN
(Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

4.10 PHAI TRA NGUOI BAN
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CONG TY TNHH MTV PHAT TRIEN KHU CONG NGHE CAO HOA LAC Bio cio tai chinh hop nhit
Khu CN(; Hoa Lac, Km 29 Pai 16 Thang Long, xa Thach Hoa, huyén Thach Thét, )
thanh phd Ha Noi M3u s6 B 09-DN
(Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

411 THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUOC
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CONG TY TNHH MTV PHAT TRIEN KHU CONG NGHE CAO HOA LAC Bio cio tai chinh hop nhit
Khu CN(; Hoa Lac, Km 29 Pai 16 Thang Long, xa Thach Hoa, huyén Thach Thét, )
thanh phd Ha Noi M3u s6 B 09-DN
(Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

412 VAY VA NOQ THUE TAI CHINH
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CONG TY TNHH MTV PHAT TRIEN KHU CONG NGHE CAO HOA LAC

Khu CNC Hoa Lac, Km 29 DPai 16 Thang Long, xa Thach Hoa, huyén Thach Thét,

thanh phd Ha Noi

Bio cio tai chinh hop nhit

Miu s6 B 09-DN
(Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC

ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

4.13 CHI PHI PHAI TRA

a) Ngin han
- Trich trudce chi phi cong trinh, chi phi khac

Tam tinh gia vbn hoat dong cho thué bét dong san

b) Dai han

4.14 DOANH THU CHUA THUC HIEN
a) Ngan han
- Doanh thu nhén trude tir cho thué ha tang khu phan mém

b) Dai han

4.15 PHAI TRA KHAC

S0 cuoi nam

So dau nam

VND
40.976.829.485
10.318.043.472
30.658.786.013

VND
8.493.794.056
8.493.794.056

40.976.829.485

8.493.794.056

S0 cuoi nam

So dau nam

VND
50.697.079.126
50.697.079.126

VND

50.697.079.126

S0 cudi nam

S0 dau nam

VND VND

a) Ngén han 1.123.523.681 803.154.424
- Céc khoan bao hiém & kinh phi cong doan 167.092.732 6.615.700
- Céc khoan phai tra, phai ndp khac 956.430.949 796.538.724
b) Dai han 2.672.212.200 23.920.000
- Nhéan ky quy, ky cuoc dai han 2.672.212.200 23.920.000
3.795.735.881 827.074.424
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CONG TY TNHH MTV PHAT TRIEN KHU CONG NGHE CAO HOA LAC Bio cio tai chinh hop nhit
Khu CN(; Hoa Lac, Km 29 Pai 16 Thang Long, xa Thach Hoa, huyén Thach Thét, )
thanh phd Ha Noi M3u s6 B 09-DN
(Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

416 VON CHU SO HUU

Trang 29

Thuyét minh nay 1a mét bo phéan hop thanh va dugc doc cling bao céo tai chinh



CONG TY TNHH MTV PHAT TRIEN KHU CONG NGHE CAO HOA LAC Bio cio tai chinh hop nhit

Khu CNC Hoa Lac, Km 29 DPai 16 Thang Long, xa Thach Hoa, huyén Thach Thét,

thanh phd Ha Noi MAu s6 B 09-DN
(Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)
5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT
DONG KINH DOANH
5.1 TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU
Nam nay Nam trudc
VND VND
Doanh thu hoat dong xay lip dién 64.304.102.466 63.047.998.509
Doanh thu hoat dong kinh doanh d6 noi that 32.362.667.625 33.869.155.919
Doanh thu hoat dong tu vén, thiét ké 2.767.255.337 2.964.898.274
Doanh thu hoat dong xay dung 24.307.186.665 3.383.109.522
Doanh thu hoat déng dich vu ha tang 11.696.742.967 10.419.957.710
Doanh thu hoat dong ting dung cong nghé 4.685.169.093 6.509.488.641
Doanh thu kinh doanh bt dong san dau tu (i) 42.850.488.240 -
Doanh thu hoat dong quéan 1y tong thau 1.024.279.492 -
Doanh thu cho thué xe cau 100.000.000 -
184.097.891.885 120.194.608.575
(i) Doanh thu kinh doanh bét dong san dau tu dwoc ghi nhan 1a s tién nhan trudc trong ndm 2017 cia nhidu ky
vé cho thué bit dong san d6i voi phan bit dong san di ban giao cho bén thué.
52 CAC KHOAN GIAM TRU DOANH THU
Nam nay Nam trwéce
VND VND
Giam gia hang ban - 11.246.364
- 11.246.364
53 GIA VON HANG BAN
Nam nay Nam truéce
VND VND
Gia von cac hoat dong san xuét, kinh doanh 129.782.222.768 107.209.122.700
Gi4 von hoat dong kinh doanh bat dong san dau tu (i) 39.422.449.181 -
169.204.671.949 107.209.122.700
(1) Gia vbn cua hoat dong kinh doanh bat dong san déu tu dugc ghi nhén trén co sé trich trude chi phi theo
phuong an kinh doanh, twong ing véi phé‘m doanh thu da dugc ghi nhan.
54 DOANH THU HOAT DONG TAI CHINH
Nam nay Nam truéce
VND VND

Lai tién guri, 13i cho vay 8.411.036.163

7.653.200.882

8.411.036.163

7.653.200.882
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CONG TY TNHH MTV PHAT TRIEN KHU CONG NGHE CAO HOA LAC

Khu CNC Hoa Lac, Km 29 DPai 16 Thang Long, xa Thach Hoa, huyén Thach Thét,

Bio cio tai chinh hop nhit

thanh phd Ha Noi MAu s6 B 09-DN
(Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)
5,5 CHI PHI TAI CHINH

5.6

5.7

5.8

Lai tien vay

THU NHAP KHAC

S6 du cong no nho 1¢, cong no lau ngay
Thu nhap ban ho so moi thiu

CHI PHI KHAC

S6 du cong ng nho 18, chi tai trg, phi thué

Chi phi phat sinh cac cong trinh khong con kha nang ghi
nhan Doanh thu
Diéu chinh giam doanh thu theo kiém toan

Phat ndp cham thué, bao hiém
Chi phi khac khong c6 héa don

CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Thué TNDN tir hoat djng kinh doanh chinh
Téng loi nhuan ké toan trudc thué

Céc khoan diéu chinh ting

Cac khoan diéu chinh giam

Thu nhap tinh thué TNDN

Chi phi thué thu nhip doanh nghié¢p hi¢n hanh (thué suit 20%)

Nam nay Nam trudc
VND VND
124.281.702 46.906.388
124.281.702 46.906.388
Niam nay Nam trudc
VND VND

1.136 813
16.000.000 -
16.001.136 813
Nam nay Nam trudc
VND VND

930 33.091.941

- 404.890.459
79.687.273 -
31.949.791 -
16.690.211 -
128.328.205 437.982.400
Nam nay Nam trudéc
VND VND
3.149.560.733 1.564.388.270
768.156.202 24.387.660
3.917.716.935 1.588.775.930
783.543.387 317.755.186

NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN NAM

Khong c6 su kién trong yéu nao xay ra sau ngay két thic ky ké toan nim doi hoi dugc didu chinh hay cong bo

trén Bao cdo tai chinh riéng.

Thuyét minh nay 1a mét bo phéan hop thanh va dugc doc cling bao céo tai chinh
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CONG TY TNHH MTV PHAT TRIEN KHU CONG NGHE CAO HOA LAC

Khu CNC Hoa Lac, Km 29 DPai 16 Thang Long, xa Thach Hoa, huyén Thach Thét,

thanh phd Ha Noi

Bio cio tai chinh hop nhit

Miu s6 B 09-DN
(Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC

ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

7. NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Giao dich véi cac bén lién quan phat sinh trong nim va s du tai ngay két thic nam tai chinh voi cac bén lién

quan nhu sau:

Giao dich véi cac bén lién quan phat sinh trong ndm nhu sau:

Moi quan hé

Nam nay

Nam trwéce

Ban hang
Ban Quan ly Khu Cong nghé cao Hoa Lac Chu s6 hiru

S6 du voi cac bén lién quan tai ngay két thuc ky ké toan:

VND

6.520.151.983

VND

3.962.719.536

Phai thu khich hang

M&éi quan hé Nam nay Nam trudce
VND VND
1.416.258.068 883.611.769

Ban Quan ly Khu Céng nghé cao Hoa Lac Chut s6 hitu

8. SO LIEU SO SANH

S liéu so sanh 1a sé liéu trén Bo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2016 d3 duoc
kiém toan boi Cong ty TNHH Kiém toan KSI Viét Nam Chi nhanh Ha Noi.

Nguwoi 1ap K& toan trwéng

Vii Hiép

Thanh phé Ha Néi, ngay 31 thang 03 ndam 2018

Tong Giam doc

Pinh Trin Quén

Thuyét minh nay 1a mét bo phéan hop thanh va dugc doc cling bao céo tai chinh
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CONG TY TNHH MTV PHAT TRIEN KHU CONG NGHE CAO HOA LAC

Khu CNC Hoa Lac, Km 29 Pai 16 Thang Long, xa Thach Hoa, huyén Thach Thét, thanh phé Ha Noi

Bio cio tai chinh hop nhit
Nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2017

42 CACKHOAN DPAU TU TAI CHiNH

SO cudi nam

SO dau nam

a. Céc khoin dau tw tai chinh ngin han

Dy phong giam gia dau tu tai chinh dai han

- Tién giti ¢6 kp han trén 03 thing

b. Céc khoan dau tu tai chinh dai han han
Diu tu vao Cong ty lién doanh, lién két

- Cong ty CP Pdu tw va Thuwong mai Léc Viét

Gia gbc Du phong Gia gbc Du phong

VND VND VND VND
69.500.000.000 - - -
69.500.000.000 - - -
15.000.000.000 - 15.000.000.000 -
15.000.000.000 - 15.000.000.000 -
84.500.000.000 - 15.000.000.000 -

Théng tin chi tiét vé khoan diu tw vao Cong ty lién doanh, lién két:

Cong ty CP Pau tu va Thuong mai Loc Viét

- Pia chi: S6 57 Quang Trung, phudng Nguyén Du, quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi;
- Ma s6 thué: 0107078880;

- Hoat dong chinh: Pau tu Bat dong san va kinh doanh dich vu van tai dudng thuy;

- Vbn diéu 18 theo Dang ky kinh doanh 1an dau cip ngay 04/11/2015: 150.000.000.000 VND, chia lam 15.000.000 ¢ phan, ménh gia 10.000 VND/cd phan;
- Ty 1& gop von clia Cong ty theo ding ky kinh doanh 1a 20%, tuong tmg véi 30.000.000.000 VND.

Thuyét minh nay la mét boé phan hop thanh va dwoc doc cling bao céo tai chinh
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CONG TY TNHH MTV PHAT TRIEN KHU CONG NGHE CAO HOA LAC

Khu CNC Hoa Lac, Km 29 Pai 16 Thing Long, xi Thach Hoa, huyén Thach That, thanh phé Ha Noi

Bio cio tai chinh hop nhit
Nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2017

43 CAC KHOAN PHAI THU KHAC

a) Ngin han
- Phai thu vé KPCD, bao hiém cac loai
- Tam ung
- Ky cugc, ky quy
- Phai thu khac

b) Dai han

S6 cudi nam S6 dau nam
Gia gbc Du phong Gia gbc Du phong
VND VND VND VND
41.073.548.445 - 30.140.466.496 -
940.882.674 - 1.407.923.268 -
30.389.019.638 - 21.017.725.404 -
109.784.979 - 50.825.244 -

9.633.861.154 -

7.663.992.580 -

41.073.548.445 -

30.140.466.496 -

Thuyét minh nay la mét boé phan hop thanh va dwoc doc cling bao céo tai chinh

Trang 21



CONG TY TNHH MTV PHAT TRIEN KHU CONG NGHE CAO HOA LAC
Khu CNC Hoa Lac, Km 29 Pai 16 Thang Long, xa Thach Hoa, huyén Thach Thét, thanh phé Ha Noi

Bio cio tai chinh hop nhit
Nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2017

4.9 TAI SAN CO PINH HU'U HINH

Nha cura, vat kién

Phuong tién van tai,

Thiét bi, dung cu

rlic May moc, thiét b truyén din quin 1y Tai san ¢ dinh khac Cong
VND VND VND VND VND VND
Nguyén gia
$6 dwr ddu nim 2.490.456.105 209.558.000 8.459.644.481 1.615.534.028 125.300.000 12.900.492.614
- Mua trong ndm - 132.727.273 - - - 132.727.273
- Pau tu xay dyng co ban hoan thanh 45.171.221.261 - - - - 45.171.221.261
- Tang khac - - - 84.311.100 - 84.311.100
S6 dwr cudi nim 47.661.677.366 342.285.273 8.459.644.481 1.699.845.128 125.300.000 58.288.752.248
Gia tri hao mon lity ké
S6 dw ddu nim 1.130.641.758 15.053.363 2.836.925.065 856.090.536 78.312.500 4.917.023.222
- Khéu hao trong ky 1.062.600.282 33.096.397 968.399.694 366.906.906 31.325.000 2.462.328.279
S6 dwr cudi nim 2.193.242.040 48.149.760 3.805.324.759 1.222.997.442 109.637.500 7.379.351.501
Gia tri con lai
Tai ngay dau nim 1.359.814.347 194.504.637 5.622.719.416 759.443.492 46.987.500 7.983.469.392
Tai ngay cudi nim 45.468.435.326 294.135.513 4.654.319.722 476.847.686 15.662.500 50.909.400.747
Trong do:
- Gi tri con lai cudi ndm cua tai san c¢b dinh hitu hinh da ding thé chip, cAm cb dam bao cac khoan vay: -
- Nguyén gia tai san ¢ dinh cudi nam da khau hao hét nhung van con sir dung: -
- Nguyén gi4 tai san ¢ dinh cudi nim chd thanh 1y -
- Cac cam két v& viéc mua, ban tai san c6 dinh hitu hinh c6 gi tri 1on trong tuong lai: Khéng c6
- Céc thay doi khac vé tai san cb dinh hiru hinh: Khéng co
Thuyét minh nay la mét boé phan hop thanh va dwoc doc cling bao céo tai chinh Trang 24



CONG TY TNHH MTV PHAT TRIEN KHU CONG NGHE CAO HOA LAC

Khu CNC Hoa Lac, Km 29 Dai 16 Thiang Long, xa Thach Hoa, huyén Thach Thét, thanh phd Ha Noi

Bio cdo tai chinh hop nhit
Nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2017

4.1 PHAI TRA NGUOI BAN

S6 cubi nam S6 diu nam
Gia tri S6 c6 kha ning tra ng Gia tri S6 c6 kha nang tra ng
VND VND VND VND
a) Phai tra nguoi ban ngan han 31.511.637.304 31.511.637.304 26.008.399.863 26.008.399.863
- Tai Van phong Cong ty 3.228.568.412 3.228.568.412 12.244.133.681 12.244.133.681
- Tai Xi nghiép Xay lap va Quan Iy co dién HHPD 14.238.344.488 14.238.344.488 8.096.118.957 8.096.118.957
- Tai Trung tam Kién triic va Ni that HHPD 11.363.083.029 11.363.083.029 3.866.637.192 3.866.637.192
- Tai Trung tam Qudan Iy ha tang HHPD 751.716.170 751.716.170 1.186.852.933 1.186.852.933
- Tai Vién nghién cieu va Ung dung Cong nghé cao Hoa Lac 252.352.211 252.352.211 535.739.600 535.739.600
- Tai Xi nghiép Xdy lap HHPD 1.403.051.401 1.403.051.401 78.917.500 78.917.500
- Tai San giao dich bat dong san HHPD 29.649.992 29.649.992 - -
- Tai Xi nghiép san xudt ngi that HHPD 244.871.601 244.871.601 - -
b) Phai tra ngudi ban dai han - - - -
31.511.637.304 31.511.637.304 26.008.399.863 26.008.399.863
Thuyét minh nay la mét boé phan hop thanh va dwoc doc cling bao céo tai chinh Trang 25



CONG TY TNHH MTV PHAT TRIEN KHU CONG NGHE CAO HOA LAC
Khu CNC Hoa Lac, Km 29 Dai 16 Thing Long, xa Thach Hoa, huyén Thach Thét, thanh phd Ha Noi

Bio cdo tai chinh hop nhit
Nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2017

4.11 THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUOC

S6 phai thu dau nam

SO phai ndp dau nam

S6 phai nop trong

S6 da thuc nop trong

SO phai thu cudi nam SO phai ndp cudi nam

nam nam

VND VND VND VND VND VND

Thué Gia trj gia ting - 594.037.904 1.909.637.719 1.405.637.824 - 1.098.037.799
Thué Tiéu thu dic biét - - - - - -
Thué Xuét khau, Nhap khau - - 17.154.395 17.154.395 - -
Thué Thu nhap doanh nghiép - 137.755.186 783.543.387 513.627.686 - 407.670.887
Thué Thu nhép c4 nhan 289.408 77.537.437 314.239.346 275.015.631 - 116.471.744
Thué Tai nguyén - - - - - -
Thué Nha dat, Tién thué dét - - 164.712.914 164.712.914 - -
Thué bao vé moi truong - - - - - -
Céc loai thué khéac - - 11.500.000 11.500.000 - -
Phi, 1& phi va cac khoan phai nop khac - - 6.083.549 6.083.549 - -
289.408 809.330.527 3.206.871.310 2.393.731.999 - 1.622.180.430

Quyét toan thué cua Cong ty s& chiu su kiém tra ctia co quan thué. Do viéc &4p dung luét va cac qui dinh vé thué ddi véi nhidu loai giao dich khac nhau c6 thé duoc giai thich theo nhiéu

cach khac nhau, sb thué dugc trinh bay trén Béo céo tai chinh c6 thé bi thay ddi theo quyét dinh cia co quan thué.

Thuyét minh nay la mét boé phan hop thanh va dwoc doc cling bao céo tai chinh
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CONG TY TNHH MTV PHAT TRIEN KHU CONG NGHE CAO HOA LAC

Khu CNC Hoa Lac, Km 29 Dai 16 Thing Long, xa Thach Hoa, huyén Thach Thét, thanh phd Ha Noi

Bio cdo tai chinh hop nhit
Nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2017

412 VAY VA NQ THUE TAI CHINH

S6 dau nim Trong nam S6 cudi nam
Giatri S co kha ning tra ng Tang Giam Giatri S6 c6 kha ning tra ng
VND VND VND VND VND VND
a) Vay ngén han 374.997.000 374.997.000 7.830.758.675 5.955.755.675 2.250.000.000 2.250.000.000
Ngan hang TMCP Sai Gon
- Thuong Tin 124.997.000 124.997.000 - 124.997.000 - -
- Ngén hang BIDV - - 2.940.758.675 2.940.758.675 - -
Vay ca nhan tai Vién nghién ctru
va ung dung Cong nghé cao Hoa
- Lac 250.000.000 250.000.000 120.000.000 370.000.000 - -
Vay ca nhan tai Ban quan ly cac
- duan HHPD - - 720.000.000 720.000.000 - -
Vay ca nhan tai Xi nghiép Xay
- lip va Quan Iy co dién HHPD - - 4.000.000.000 1.800.000.000 2.200.000.000 2.200.000.000
Vay cé nhan tai Xi nghi€p San
- xuAt ndi thit HHPD - - 50.000.000 - 50.000.000 50.000.000
b) Vay dai han - - 25.000.000.000 - 25.000.000.000 25.000.000.000
Ngan hang TMCP Cong thuong
- Chi nhanh Hoa Lac (i) - - 25.000.000.000 - 25.000.000.000 25.000.000.000
374.997.000 374.997.000 32.830.758.675 5.955.755.675 27.250.000.000 27.250.000.000
Théng tin bd sung cho khoan vay
(i) Hop ddng cho vay du an dau tu sb 25/2017-HDCVDADT/NHCT328-CNCHL ngay 30/05/2017, véi cac diéu khoan chi tiét sau:
+ Han mtrc vay: 25.000.000.000 VND;
+ Muc dich vay: Dau tu Dy 4n Trung tdm thuong mai, dich vu va gidi thiéu san phém nodi that HHPD;
+ Thoi han cho vay: 84 thang, trong d6 thdi gian an han no gdc 1a 24 thang;
+ Lai sut cho vay: 1ai suat diéu chinh, quy dinh trén timg gidy nhan ng;
+ S6 du no gbc tai thoi diém cudi nam: 25.000.000.000 VND;
+ Céc hinh thirc bao dam tién vay: Ba (03) hgp dong tién giri c6 ky han tai ngan hang TMCP Cong thuong Chi nhanh Hoa Lac
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CONG TY TNHH MTV PHAT TRIEN KHU CONG NGHE CAO HOA LAC
Khu CNC Hoa Lac, Km 29 Dai 16 Thiang Long, xa Thach Hoa, huyén Thach Thét, thanh phd Ha Noi

Bio cio tai chinh hop nhit
Nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2017

416 .

a)

b)

VON CHU SO HU'U

Bang doi chiéu bién dong ciia von chi sé hiru

S6 dw diu nim nay

Tang vbn trong nam nay
Lai/l trong nim nay

Phén phdi loi nhuan

Mua c6 phiu quy

Tang khac

Giam vén trong nim nay
Tai phat hanh ¢6 phiéu quy
Giam khac

$6 dw cudi nim nay

Chi tiet von dau tw cia chu sé hiru

Ban Quan 1y Khu Cong nghé cao Hoa Lac

Vén dau tu ctia chii so hitu Quy dau tu phat trién Loi nhuan chua phéan phdi Cong
VND VND VND VND
325.000.000.000 - 3.591.178.205 328.591.178.205
- - 2.509.920.586 2.509.920.586
- 81.396.000 (138.865.160) (57.469.160)
325.000.000.000 81.396.000 5.962.233.631 331.043.629.631
Ty 18 S6 cudi nim Ty 18 S6 diu nim
100% 325.000.000.000 100% 325.000.000.000
100% 325.000.000.000 100% 325.000.000.000
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